Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
Prospektu: 25.08.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper AKROPOL POZNAN 2 SP.Z 0.0
KRS NR 0000613302
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i DziatalnosSci
Gospodarczej)

Adres UL. NIEPODLEGLOSCI 11B
62-030 LUBON,
JAK ROWNIEZ TEREN PROWADZONYCH INWESTYCJI
Adres miejsca wykonywania dzialalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

. 7831740602 364229338

DG O NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada

Numer telefonu 618935089

Adres poczty elektronicznej kontakt@akropol-inwestycje.pl

Numer faksu -

Adres strony internetowej https://akropol-inwestycje.pl/

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spotka celowa do prowadzenia inwestycji przy ul. Bobrownickiej w Poznaniu, ktéra to inwestycja zostata
zakonczona. Obecnie Spotka zamierza zrealizowa¢ budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Koninku.



mailto:kontakt@akropol-inwestycje.pl
https://akropol-inwestycje.pl/

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Bobrownicka 42, 42A, 42B, 44, 44A, 44B, Poznan

Data rozpoczecia 03.03.2017 r.

Data wydania decyzji o 21.09.2018r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Bobrownicka 42F, 42G, 42H, 42J, 42K, 42L, 44F, 44G, 44H, 44J,

— 44K, 44L. Poznan

Data rozpoczecia 15.11.2017 r.

Data wydania decyzji o | 31.05.2019 .
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Bobrownicka 42M, 42N, 42P, 42R, 42S, 42T, 42U, 42W, 44M,

Adres 44N, 44P, 44R, 44S, 44T, 44U, 44W Poznar

Data rozpoczegcia 01.10.2019r.

Data wydania decyzji o | 06.07.2021r.
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko NIE
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Dz. nr ewid. 95/55 Koninko, gm. Kérnik
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego"

') Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



Numer ksiggi wieczystej

PO1D/00070134/1

Istniejace obciazenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiggi
wieczystej

BRAK WPISOW, planowane zaciggniecie kredytu na realizacje inwestycji
w BS Kornik

W przypadku braku
ksiggi wieczystej
informacja o
powierzchni dziaki i
stanie prawnym
nieruchomosci®

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji

1 wpltywajacych na warunki
zycia®

UCHWALA Nr XLIV/441/2009 RADY MIEJSKIEJ W KORNIKU z dnia 16
wrzednia 2009 r. w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego dziatki oznaczone nr ewid.: 95, 96, 97, 98, 99,
100, 101, 103 i 104 potozone w Koninku przewiduje w najblizszej okolicy tereny
zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowe;.

W publicznie dostepnych dokumentach nie ma informacji o przewidzianych
inwestycjach w promieniu 1 km w szczegdlnosci o budowie lub rozbudowie
drég, budowie linii szynowych oraz przewidzianych korytarzach powietrznych, a
takze znanych innych inwestycjach komunalnych, w szczegdlno$ci
oczyszczalniach sciekdw, spalarniach $mieci, wysypiskach, cmentarzach

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenOw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Numer i1 data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji; w
przypadku studium - link do strony

internetowe;j, na ktorej jest

zamieszczone, link do geoportalu, na
ktorym przedstawiono granice ustalen
aktu

UCHWALA Nr XLIV/441/2009 RADY

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

MIEJSKIEJ] W KORNIKU z dnia 16

Miejscowy plan odbudowy wrzesnia 2009 r. w sprawie: zmiany

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego  dziafki
oznaczone nr ewid.: 95, 96, 97, 98, 99,

4)
Inne 100, 101, 103 i 104 potozone w Koninku

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Teren zabudowy mieszkaniowej

. wielorodzinnej,
Przeznaczenie terenu

70% powierzchni terenu

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

2)

W szczegblnoscei imi¢ i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych - do IV
kondygnacji nadziemnych, z zakazem
realizacji budynkéw o wysokosci powyzej
15 m;

Maksymalna powierzchnia zabudowy

maksymalng powierzchnie zabudowy -
70% powierzchni terenu

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - do IV
kondygnacji nadziemnych,

Minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej

procentowy

minimalng powierzchnie zieleni - 5%
powierzchni terenu;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej MW min. 1,5 stanowiska
na 1 mieszkanie;

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu

1.Zagospodarowanie i uzytkowanie
obszaru objetego planem musi
uwzglednia¢ jego potozenie w ramach
czwartorzedowego zbiornika waod
podziemnych, Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 144 ) Wielkopolska
Dolina Kopalna, zaliczonego do obszaru
wysokiej ochrony, i byé zgodne z
obowigzujgcymi w  tym  zakresie
przepisami, w szczegdlnosci w zakresie
prowadzenia wtasciwej gospodarki wodno
-Sciekowej.

2. Na obszarze objetym planem, tam
gdzie mozliwe, w maksymalnym stopniu
nalezy zachowac istniejgcy wartosciowy
drzewostan.

3. W przypadku koniecznosci wycinki
drzew kolidujgcych z  planowanym
przeznaczeniem terenu konieczne jest
uzyskanie stosownego zezwolenia przed
rozpoczeciem realizacji inwestycji.

4. Cze$¢ biologicznie czynng dziatek
nalezy urzadza¢ poprzez nasadzenia
roslinnosci z  udziatem  gatunkow
zimozielonych, charakterystycznych dla

danego siedliska przyrodniczego, z
zapewnieniem  wifasciwej kompozycji
Zieleni.

5. Nalezy zachowa¢ funkcjonowanie
systemu melioracyjnego.

6. W przypadku naruszenia istniejgcego
systemu melioracyjnego nalezy zapewni¢
rozwigzania zapewniajgce jego
prawidtowe funkcjonowanie; w tym celu
dopuszcza sie realizacje  nowych
systeméw melioracji i przebudowy
istniejgcych rowéw po uzgodnieniu z
whasciwym zarzgdca sieci.

7. Zakazuje sie odprowadzania
zanieczyszczen, szczegOlnie substancji
biogennych, organicznych i toksycznych
do gruntu, rowu melioracyjnego i stawu.
8. Masy ziemne, w szczegdlnosci
wierzchnie, najbardziej zyzne warstwy
gleby, przemieszczane w trakcie
prowadzonych prac budowlanych, nalezy




w pierwszej kolejno[ci zagospodarowaé w
granicach dziatki, a w sytuacji kiedy nie
bedg mogly by¢é w ten sposdéb
wykorzystane, traktowa¢ jako odpad i
zagospodarowaé zgodnie z gminnym
programem gospodarki odpadami.

9. Z zakresu ochrony przed hatasem
ustala sie: 1) na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - MN,
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi; 2) na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ) 1 MW, 2
MW, obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi; 3) na terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
3 MW, 4 MW, obowigzujg dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oraz terendw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy,
zgodnie z przepisami odrebnymi; 4) na
terenach zabudowy ustugowej ) U,
obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu, jak dla terenéw mieszkaniowo -
ustugowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi; 5) na terenach sportu i
rekreacji ) US, oraz zieleni urzgdzone;j -
ZP, obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenéw rekreacyjno -
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami

odrebnymi.
10. Wszelkie inwestycje muszg spetniac
wymogi ochrony Srodowiska

przyrodniczego

Wymagania  dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzig

3)

4)

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.

1. Na rysunku planu wyznaczono strefe

Warunki ochrony dziedzictwa | ochrony stanowisk archeologicznych. 2.
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr | Dla ochrony archeologicznego
kultury wspotczesnej dziedzictwa kulturowego w granicach

strefy ochrony stanowisk




archeologicznych ustala sie obowigzek
prowadzenia badaG archeologicznych
przy realizacji inwestycji zwigzanych z
zagospodarowaniem i zabudowaniem
terenu, a wymagajgcych prac ziemnych
w zakresie uzgodnionym pozwoleniem
Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

W  zakresie zasad  modernizacji
rozbudowy i  budowy  systemow
komunikacji ustala sie: 1) wyznacza sie
w planie teren istniejgcej drogi
powiatowej oznaczonej symbolem KDP
2489P, dla ktorej ustala sie: a) szeroko[¢
w liniach rozgraniczajgcych zmienna, od
15,0 m do 14,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu; b) zobowigzuje sie inwestora do
uzgodnienia z zarzadca drogi
powiatowej, ktérg bedzie odbywac sie
dojazd do miejsca inwestycji, warunkow
korzystania z niej zaréwno podczas
budowy jak i funkcjonowania inwestycji,
c) nie dopuszcza sie mozliwosci
lokalizaciji parkingdw dostepnych
bezposrednio z drogi powiatowej, d) w
momencie nadania drodze powiatowej
kategorii drogi gminnej ) KDL, ustalenia
planu odnosnie drogi powiatowej
przestajg obowigzywa¢, 2) dla drogi
powiatowej nr 2489P nie spetniajacej
warunkow technicznych drogi
powiatowej, docelowo przyjmuje sie w
planie  kategorie  drogi  publicznej
gminnej, klasy lokalnej ) KDL, dla ktorej
ustala sie: a) droga jednojezdniowa,
dwupasowa po jednym w kazdym
kierunku, b) szeroko[¢ w liniach
rozgraniczajgcych 12,0 ) 14,0 m, z
przedstawionym na rysunku planu linig
przerywang, docelowym przebiegiem w

liniach rozgraniczajgcych, c)
przeznaczenie uzupetniajgce - zieleh
izolacyjna, elementy infrastruktury
technicznej zwigzane z

funkcjonowaniem drogi, d) dopuszcza
sie budowe $cierek rowerowych o
parametrach technicznych i uzytkowych
zgodnych z przepisami odregbnymi, e)

dla  obiektow lokalizowanych  na
terenach  sagsiadujgcych z  droga
obowigzuje nakaz przestrzegania
ustalen  odnosnie linii  zabudowy
okreSlonych w  §23. 3) drogi
wewnetrzne, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW: a) drogi

jednojezdniowe, z wydzielonym
chodnikiem jedno,- lub dwustronnym,
lub w uktadzie jednoprzestrzennym, z
innymi zabezpieczeniami ruchu




pieszych; b) szeroko[¢ w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu, c) przeznaczenie uzupetniajagce -
elementy infrastruktury technicznej - bez

budynkéw, obiekty i  urzadzenia
inzynierskie, pasy zieleni, miejsca
postojowe, d) przy realizacji jezdni
ustala sie obowigzek zachowania

odpowiednich pdl widocznosci, e) dla
obiektéw lokalizowanych na terenach
sgsiadujgcych z drogami wewnetrznymi
obowigzuje nakaz przestrzegania
ustalen  odnosnie linii  zabudowy
okreslonych w §23. 4) tereny drog
wewnetrznych - ciggi piesze, oznaczone
na rysunku planu symbolem 1 KDWx, 2
KDWHx o szerokol[ci 3 m; 5) wyznacza sie
rezerwe terenu oznaczong symbolem
KD, z przeznaczeniem pod poszerzenie
istniejgcej drogi, o szeroko[ci zmiennej
zgodnie z rysunkiem planu. 6)
powigzanie ukfadu komunikacyjnego na
obszarze objetym planem z ukladem
zewnetrznym przedstawiono na rysunku
planu.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1) ustala sie obowigzek wyposazenia
obszaru objetego planem w podstawowg
siec¢ infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji
urzadzen technicznych uzbrojenia i
obiektéw infrastruktury technicznej jako
towarzyszacych inwestycjom na
terenach wtasnych inwestorow;

3) wszelkie inwestycje i zmiany w
zakresie zaopatrzenia w wode, gaz,
energie elekiryczng, odprowadzania
$ciekdw oraz lokalizacji innych urzadzen
technicznych ~ wymagajg  uzyskania
warunkéw technicznych od zarzadcy
sieci;

4) w przypadku wystgpienia kolizji
istniejgcych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia SN 15 kV oraz
pozostatych sieci infrastruktury
technicznej z  nowoprojektowanymi
obiektami, dopuszcza sie przebudowe
sieci, po uzgodnieniu z wiasciwym
zarzadca sieci;

5) powigzanie sieci infrastruktury
technicznej z ukladem zewnetrznym,
oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi; 6)
podstawe realizacji uzbrojenia
technicznego bedg stanowi¢ projekty
branzowe.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jednorodzinne;j,
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

tereny rolnicze, tereny laséw

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

MW- wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych
- do IV kondygnacji nadziemnych,

z zakazem realizacji budynkéw

0 wysokosci powyzej 15 m;




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

MN- wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych
- do Il kondygnacji nadziemnych,

z zakazem realizacji budynkéw

o wysokosci powyzej 8,5 m;

MN/U- intensywnos$¢ zabudowy —
minimalna 0,05,

intensywnos$¢ zabudowy — maksymalna
1,2,

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

MW- wysokos$¢ budynkow mieszkalnych
- do IV kondygnacji nadziemnych,

z zakazem realizacji budynkéw

o wysokos$ci powyzej 15 m;

MN- wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych
- do Il kondygnacji nadziemnych,

z zakazem realizacji budynkéw

o wysokosci powyzej 8,5 m;

MN/U- realizacje zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej wolnostojgcej do 3
kondygnacji, w tym poddaszem
uzytkowym, o wysokosci nie wiekszej
niz 12 m,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MW-brak danych

MN-brak danych

MN/U- wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej od 25%
powierzchni dziafki,

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe
miejsc parkingowych, w ramach wtasne;j
posesiji:

1) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN - min. 2 stanowiska
na 1 dom mieszkalny;

2) dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej MW min. 1,5 stanowiska
na 1 mieszkanie;

3) dla funkcji ustugowej min. 3
stanowiska na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




intensywno$¢ wykorzystania terenu -

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | -
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagos- podarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi | -
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Minimalny udziat procentowy | -
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy -

Wysokos¢ zabudowy
Informacje dotyczace Zgodnie z informacjami na stronie:
przevx_/idz_ianych inwestycji w miejscowych planach gtstgz:d/;t;fv.\i(;r:ir;Ifbtr)IZ/gﬂS|ter|zsecr?r¥\(/aeq-§_I8nv-zaq
promieniu 1 km od terenu zagospodarowania przestrzennego
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym®, decyzjach o warunkach zabudowy )
zawarte w: i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy -

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

4 ) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.


https://bip.kornik.pl/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego-0
https://bip.kornik.pl/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego-0

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej- Budowa drdg
powiatowych Boréwiec- Koninko-
Poznan- Krzesiny,

Gmina Kornik

Jednostka ewidencyjna: 302109_5,
Kornik- obszar wiejski

Obreb: 0023 Zerniki

ark. 1, dz. o nr ewid. 45/2, 45/1,
60/1,43/27,43/28, 48/10, 43/16, 47/4,
48/5, 48/14, 43/29, 60/3, 60/6, 60/4,
60/5, 43/30, 48/15, 48/16, 43/14, 43/13,
48/7, 43/22, 43/24, 43/32, 4717, 47/8,
43/23, 4716

Obreb: 0013 Koninko

ark. 1, dz. o nr ewid. 48, 49/9, 105/2,
47/6, 49/7, 47/1, 49/1, 56/4, 55/1, 90/8,
90/13,90/14, 104, 47/13, 57/2, 49/11,
49/4, 49/5, 137, 56/2, 58/1, 58/3, 90/3,
90/9, 90/11, 90/12, 91, 105/1, 105/59,
103, 102/2, 83, 82, 280, 72, 71, 64/2, 63,
62, 139, 60/4, 16, 10/1, 89, 54, 56/3, 81,
47/11, 55/2, 132/2, 105/5, 105/25

Obreb: 0003 Boréwiec

ark. 1, dz. o nrewid. 2/1, 72/2, 146,
ark. 2, dz. o nr ewid. 73/1,

ark. 8, dz. o nrewid. 233/4, 233/5,
233/6

ark. 9, dz. o nrewid. 515/1, 514/3,
515/2, 506/2, 504/1, 504/2, 504/3, 488,
498, 490, 497/3, 497/4, 503/2,
Obreb: 0010 Gadki

ark. 1, dz. o nr ewid. 58, 57, 52, 51,
Obreb: 0022 Szczytniki

ark. 3, dz. o nr ewid. 189

Miasto Poznan

Jednostka ewidencyjna: 306401_1,
Poznan

Obreb: 0010 Krzesiny

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych




decyzja o  ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak® nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

’ Niepotrzebne skresli¢.




Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 67/21 z dnia 7 stycznia 2021 roku wydana

przez Staroste Poznanskiego przeniesiong na rzecz
Spéiki na podstawie ostatecznej decyzji nr 2451/22,
wydanej dnia 20 czerwca 2022 r., z upowaznienia
Starosty Poznanskiego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.

72020 r. poz. 1333, 2127 1 2320 oraz z 2021 r. poz. 11, 234,
282 i 784), oraz oznaczenie organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych:
20.06.2022 r.- planowany termin

Zakonczenie prac budowlanych:

31.12.2025 .
Przedsiewzigcie
Opis przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania deweloperskie dotyczy
inwestycyjnego Liczba budynkow budowy ! budynku
y mieszkalnego
wielorodzinnego - 42
lokale mieszkalne
Rozmieszczenie
budynkow na | Zatacznik nr 2 — mapa
nieruchomos$ci  (nalezy | terenu
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

na podstawie normy - PN-ISO 9836: 2015-12

Rodzaj posiadanych | 25% $rodki wtasne,
srodkow finansowych 75% kredyt

Zamierzony sposob i procentowy udziat zrodet

finansowania przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania W nastepujacych

inwestycyjnego instytucjach finansowych| Bank  Spoidzielczy w
(wypehia sie w | Kérniku
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*




iloczyn
procentowe;j
WYSOKOSCi

wartosci

Nabywcy.
Wysokosé stawki | Stawke  procentowg
procentowej, wedtug | okresla

ktorej jest obliczana | Rozporzgdzenie

Gwarancyjny” czerwca 2022

wedtug  ktérych
wyliczana
sktadki

Gwarancyjny.

Gltowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — zgodnie z ustawa z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcow lokalu lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021, poz 1177).

1.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy
podaje szczegdlowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postgpem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.

Wysoko§¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapoéw przedsigwzigceia,
okreslonego w jego harmonogramie.

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego
w jego harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwalym nos$niku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego..

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow. Bank
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o terminie, w
ktérym wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,
w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub
spotdzielcza kasa oszczgdnosciowo — kredytowa umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pdézniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora
zostala wypowiedziana.

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktéorym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub spoétdzielczej
kasie oszczgdnosciowo - kredytowej, po przedstawieniu przez dewelopera
o$wiadczenia z tego banku lub spoldzielczej kasie oszczednosciowo -
kredytowej potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane
srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
ustawy, a w przypadku jego nie przedstawienia w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank

Sktadka stanowi

(45/100 procenta) oraz

kwota sktadki na | Ministra Rozwoju
Deweloperski  Fundusz | Technologii z dnia 21

sprawie WYySOKOSCi
stawek procentowych,

Deweloperski Fundusz




niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku. W
czasie obowigzywania Umowy Rachunku Powierniczego oraz w terminie,
o ktorym mowa powyzej, Umowa Rachunku Powierniczego nie moze ulec
zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania
srodkéw pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposob
ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w Umowie Rachunku
Powierniczego

8. Deweloper  dysponuje  $rodkami  wyplacanymi z  otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego jest
prowadzony ten rachunek.

9. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy
deweloperskiej przez jedng ze stron, bank wyplaca Nabywcy przypadajace
mu $rodki pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskie;j.

10. w zwiazku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej Bank
wyplaca Deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczeéniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia Umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego, w
wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu
Przedsigwzigcia Deweloperskiego okreslonego w  harmonogramie
Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz Ceny Lokalu,

w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego,
okreslonego w jego harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostale na
Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym S$rodki pieni¢zne wptacone
przez Nabywc¢ na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce¢ prawa wynikajace z Umowy
deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca

Nazwa instytucji
zapewniajacej bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

Bank Spoétdzielczy Kornik

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego




SZACUNKOWY LDZIA £ KOSZTOW
POSACZEGILNY CH ETAPOW

ETAP Termin W CAEKOWITYCH KOSZTACH
[ZECIA DEWELO!
I etap realizacji przedsiewziecia polegajacy na:
Zakup nieruchomas o gruntowej
Uzbmjenie dzistkd do:
zbrojenie dzial 24%%
Prace prygotowawoze 31.12.2023
"Stanzero” budowa
11 etap realizacji przedsiewziecia polegajacy na:
Sdany noéne parteru
=3 d part do:
S i 10%
Sdany nosne pietro 1 30.06.2024
Strop nad I pistram
111 etap realizacji przedsiewziecia polegajgcy na:
Sciany noéne pistro Il
= d 11 i do:
e = 10%
Sdany nosne pietro I 30.09.2024
Stropodach plaski

IV etap realizacji przedsiewziecia polegajacy na:
Dach ocieplenis dos
Dach poknycie 20.11.2024 16%

Stolarka okienna PVC

'V etap realizacji przedsiewziecia polegajacy na:
Schody wewnsetrzne

Sciany deiglowe parteru do:

Sciany deiglowe pistro I 31.12.2024 10%

Sdany drialowe petro 1l

Sciany dzizlowe petroITT

VI etap realizacji przedsiewziecia polegajacy na:
Stalarka aluminicwa
Instzalacje sanitarne, wod-kan, OO, gaz -=.1
Instalacje elekrpmne - 2.1
Tymk - do 50%
Elewacja oceplenie

28.02.2025 1

VII etap realizacji przedsiewziecia polegajacy na:
Elewacja, rury spustowe, Hacharks
Instzalacje sanitarne, wod-kan, OO, gaz -=.2
Instalacje ekekrpmne - 2.2 do:
Tyrki - do 100% 30.06.2025
Stolarka dewiowa do mieszkan
Parapety wewnetrzne

10%

(VIII etap realizacji przedsiewziecia polegajacy na:
Balustrady
Cresc wspdne - wykonczenie do

Montai opomiamwania 21.12.2025 10%

Maontaz licznikdw, lamp, osprzet na . Wspdmych
Drabinz, schody wdazowe

| RAZEM: | 100%

opuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Ustalona w umowie cena sprzedazy jednego metra kwadratowego powierzchni
uzytkowej lokalu jest stata i gwarantowana, bez wzgledu na ewentualne zmiany
dotyczace oferty przedmiotowej inwestycji.

Cena moze ulec zmianie tylko i wylacznie w nastepujacych przypadkach:
a)jezeli w wyniku zmiany obecnej stawki podatku od towardéw i ustug VAT, ktora

nastapi przed przeniesieniem prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego na nabywce,
stawki podatku od towarow i ustug VAT zmienig sig, cena w tym zakresie:

a’)w przypadku zwickszenia stawki podatku od towardéw iustlug VAT wobec
obowigzujacej obecnie: zostanie odpowiednio zwigkszona — o kwote zwigkszonego
ze wzgledu na zwigkszenie stawki podatku od towardw i ustug VAT i w przypadku
zwigkszenia tego podatku — nabywca zaptaci kwot¢ wynikajaca ze zwigkszenia
najpoézniej w dniu dokonania odpowiednio platnosci tego $wiadczenia na poczet
ceny, ktorego dotyczy wzrost stawki podatku od towaréw i ustug VAT,

a”)w przypadku zmniejszenia stawki podatku od towarow iustug VAT: zostanie
odpowiednio umniejszona o kwot¢ wynikajaca ze zmniejszonej stawki
niezaplaconych kwot §wiadczen na poczet ceny — umniejszenie dotyczy¢ bedzie

odpowiednio poszczegdlnych niezaptaconych kwot $wiadczen na poczet ceny i




kwota, o ktora nastapito zmniejszenie bedzie umniejsza¢ ostatnia kwote Swiadczen
na poczet ceny,

b)w przypadku gdy inwentaryzacja powierzchni lokalu mieszkalnego wykaze inng
powierzchnig niz okreslona w umowie deweloperskiej, wowczas cena nabycia lokalu
mieszkalnego zmieni si¢ w sposOb nastepujacy:

b’)rozliczenie bedzie dokonane z uwzglednieniem ceny za 1 m* powierzchni lokalu,
ktora to powierzchnia okreslona jest w umowie deweloperskiej,

b”)w przypadku zwickszenia powierzchni lokalu mieszkalnego w stosunku do
okreslonej w umowie deweloperskiej, cena zostanie zwigkszona proporcjonalnie do
zaistniatej zmiany,

b””)w przypadku zmniejszenia powierzchni lokalu mieszkalnego w stosunku do
okreslonej w umowie deweloperskiej, cena zostanie zmniejszona proporcjonalnie do
zaistniatej zmiany

" Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w kazdym z
nastepujgcych przypadkdéw:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej,b)jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub zatgcznikach do

Warunki, na jakich mozna prospektu informacyjnego, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
odstapi¢ od umowy dewelo-

perskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. zatgczniku, w czasie pomiedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z

Deweloperskiej, to jest zmian, ktore nastgpity w tresci prospektu informacyjnego lub w

1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z zatgcznikami, a podpisaniem umowy deweloperskiej, na ktére Nabywca wyrazit zgode,
dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub

c) jezeli Deweloper nie doreczyt, zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej,

domu jednorodzinnego oraz informaciji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym
jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na podstawie

ktérych zawarto umowe deweloperskg, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym
w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe

deweloperska nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego




f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajgcym z tej Umowy,

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej,

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy
Deweloperskiej,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,

j) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy Deweloperskiej,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadfo$ciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit.: a) - e) powyzej Nabywca ma
prawo odstgpi¢ od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. f) powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120
(studwudziesto) dniowy termin na przeniesienie prawa wtasnosci Lokalu, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od
umowy deweloperskiej. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej, za
okres opéznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. g), Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskiej,

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit h), Nabywca ma prawo odstgpienia

od umowy deweloperskiej, w terminie 60 (sze$cdziesieciu) dni od dnia jej zawarcia,

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. i), Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po uptywie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej.

7. W sytuacjach wskazanych w ust. 1 powyzej orazw § 6 ust. 61 § 6 ust. 7
umowy deweloperskiej Nabywca otrzyma zwrot faktycznie dotychczas wptaconych kwot
na poczet Ceny w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wykonania prawa odstgpienia, w
tym zadatek w pojedynczej wysokosci, z wyjgtkiem przypadku okreslonego w ust. 1

pkt f), w ktérym to przypadku Nabywca bedzie miat prawo zgdac zwrotu wptaconego
zadatku w podwdjnej wysokosci, i to po bezskutecznym uptywie dodatkowego terminu
120 dni, o ktérym mowa w ust. 3.

Dodatkowo nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:




- w przypadku, gdyby powierzchnia przedmiotowego lokalu mieszkalnego, liczona
zgodnie z normg PN-ISO 9836:2015-12, na podstawie inwentaryzacji powykonawczej,
okazata si¢ wieksza albo mniejsza od powierzchni ustalonej w Umowie, Nabywca
bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy, przy czym uprawnienie do odstgpienia
od Umowy winno by¢ wykonane przez ztozenie stronie sprzedajacej oswiadczenia o
odstgpieniu w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia Nabywcy przez Dewelopera
pisemnego zawiadomienia o zmianie powierzchni przedmiotowego Lokalu, nie pdzniej
jednak niz do dnia 31.12.2026 r. (trzydziestego pierwszego grudnia dwa tysigce

dwudziestego széstego roku).

- w przypadku, gdyby podwyzszeniu ulegta stawka podatku VAT lub zmianie ulegly
zasady naliczania tego podatku, powodujgc w konsekwencji podwyzszenie ceny brutto,
cena o ktérej mowa w umowie moze ulec podwyzszeniu. Nabywca bedzie w takim
przypadku zobowigzany do zaptaty ceny z uwzglednieniem nowych stawek lub zasad
naliczania podatku VAT obowigzujgcych w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia
Wiasnosci. W razie jednak, gdyby strona sprzedajgca na skutek okolicznosci, o ktérych
mowa w niniejszym ustepie zazadata od Nabywcy zaptaty ceny wyzszej niz okreslona w
umowie deweloperskiej, Nabywca moze nie zaakceptowaé nowej ceny i od Umowy
odstgpi¢, przy czym oswiadczenie o odstgpieniu powinna ztozy¢ w terminie 7 (siedmiu)
dni od poinformowania go przez strone sprzedajgcg o zmianie ceny, nie pézniej jednak
niz do dnia 31.12.2026 r. (trzydziestego pierwszego grudnia dwa tysigce dwudziestego
szostego roku). Oswiadczenie o odstgpieniu nie bedzie skuteczne, jesli w terminie 7
(siedmiu) dni od jego ztozenia stronie sprzedajgcej, strona sprzedajgca ztozy Nabywcy

oswiadczenie o niepodwyzszaniu ceny.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku niezaptacenia przez
Nabywce Ceny w terminie lub wysokosci okre$lonych w harmonogramie ptatnosci, o
ktérym mowa w § 6 ust. 3 umowy deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na
Nabywce prawo, o ktérym mowa w art. 2 Ustawy Deweloperskiej, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes$c¢dziesieciu)

dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

10. W sytuacjach wskazanych w ust.: 8 i 9 powyzej Nabywca otrzyma zwrot
faktycznie dotychczas wptaconych kwot na poczet Ceny w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia wykonania prawa odstgpienia. Jednoczesnie Deweloper bedzie miat prawo
zatrzymac otrzymany zadatek.

11. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w ust. 1 powyzej, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi

zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy deweloperskiej.




12. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia z umowy deweloperskiej ztozong w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

13. W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera na podstawie ust.: 8 9
powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreSlenie roszczenia z
umowy deweloperskiej z ksiegi wieczystej, w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi oraz doreczy¢ Deweloperowi wyzej wymieniong zgode w
nieprzekraczalnym terminie 14 (czternastu) dni od dnia odstgpienia od umowy

14. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez ktorgkolwiek ze
Stron albo jej rozwigzania, Deweloper zwrdci Nabywcy pobrane $rodki wyptacone
Deweloperowi z mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia otrzymania przez Dewelopera os$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej notarialnego albo rozwigzaniu przez

strony umowy deweloperskiej.

15. W przypadku odstgpienia zgodnie z przez jedng ze stron albo jej rozwigzania,
Srodki, ktére pozostaty na Rachunku Nabywcy Bank wyptaci Nabywcy po
przedstawieniu nastepujgcych dokumentéw:
1) w przypadku, gdy od umowy odstgpi Nabywca:
a. dokument tozsamosci;
b. oswiadczenie o odstgpieniu od tej umowy we wiasciwej formie
wraz z podaniem podstawy odstgpienia, zgode Nabywcy na
wykreslenie roszczenia, o ktérym mowa w art. 38 ust. 2 ustawy, w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi lub
oswiadczenie Nabywcy, ze nie zlozono wniosku o wpis tego
roszczenia do ksiegi wieczystej;

C. oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia
deweloperowi oswiadczenia, o ktérym mowa w pkt b;

d. umowe, od ktdrej odstgpit, jezeli Bank nie znajduje sie w jej
posiadaniu;

e. pisemne oswiadczenie Nabywcy, w ktdrym wskazany zostat

numer rachunku bankowego Nabywcy (cesjonariusza), na ktory
majg by¢ przekazane srodki wptacone przez tego Nabywce na
rachunek za posrednictwem konta technicznego;
2) w przypadku, gdy od umowy odstgpi Deweloper, wraz z dyspozycjg
wyptaty Nabywca ma obowigzek przedstawic:

a. dokument tozsamosci;
b. oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od tej umowy we
wiasciwej formie wraz z podaniem podstawy odstgpienia;
C. umowe, od ktoérej odstapit Deweloper, jezeli Bank nie znajduje sie
w jej posiadaniu;
d. oswiadczenie Nabywcy, o ktérym mowa w pkt 1 lit. e. powyzej;
3) w przypadku rozwigzania umowy, strony tej umowy powinny przedstawi¢

zgodne oswiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu srodkéw
zgromadzonych na rachunku przez Nabywce i zaewidencjonowanych na
koncie technicznym; wraz z dyspozycjg wyptaty Nabywca lub Deweloper
ma obowigzek przedstawi¢ dokument tozsamosci.
Bank wyptaca $rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci niezwtocznie
po otrzymaniu o$wiadczen woli oraz dokumentéw, o ktérych mowa powyzej w
niniejszym ustepie.
16. Bank nie dokonuje oceny zasadnos$ci ani podstaw merytorycznych odstgpienia

od umowy deweloperskiej przez Nabywce na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej
lub rozwigzania umowy w innej formie, w szczegodlnosci nie ma obowigzku kontroli
zaistnienia przestanek odstgpienia od niniejszej umowy lub rozwigzania tej umowy w

innej formie, dokonujgc wylgcznie oceny formalnej dokumentéw okreslonych w ust. 14.




INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wiasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej
cze$ci wihasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czegsci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; - wierzyciel, na rzecz ktdrego wpisana bedzie powofana
wyzej hipoteka, oSwiadczy na piSmie, Ze wyrazi zgode na bezobcigzeniowe wyodrebnienie Lokalu mieszkalnego
wraz z udzialem w nieruchomos$ci wspdlnej i przeniesienie jego wtasnoSci po wpltacie petnej ceny za Lokal przez
Nabywce; Deweloper zobowigzuje sie wydaC¢ Nabywcy takie o$wiadczenie banku - zgode banku na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnoSci Lokalu na Nabywce po wptacie przez Nabywce petnej ceny za Lokal

1) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje. NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1))

2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci; Do wgladu w siedzibie Biura
Sprzedazy

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego,; Do wglgadu w siedzibie Biura Sprzedazy

pozwoleniem na budowe, Do wgladu w siedzibie Biura Sprzedazy
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, Do wglgdu w siedzibie Biura Sprzedazy

projektem budowlanym; Do wgladu w siedzibie Biura Sprzedazy

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; nie dotyczy

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu; nie dotyczy

aktem ustanowienia odrgbnej wlasno$ci lokalu; nie dotyczy

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej

wilasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci




nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgs$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

- wierzyciel, na rzecz ktérego wpisana bedzie powofana wyzej hipoteka, o$wiadczy na piSmie, Ze wyrazi zgode na
bezobcigZzeniowe wyodrebnienie Lokalu mieszkalnego wraz z udzialem w nieruchomos$ci wspdlnej i przeniesienie
jego wtasnosci po wplacie petnej ceny za Lokal przez Nabywce; Deweloper zobowigzuje sie wyda¢ Nabywcy takie
oSwiadczenie banku - zgode banku na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosSci Lokalu na Nabywce po wplacie
przez Nabywce petnej ceny za Lokal

b) w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej cze$ci wihasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje. Nie dotyczy

III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Banku Spétdzielczym Kérnik prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg obje¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Korniku.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— Bank Spotdzielczy w Korniku korzysta takze z nast¢pujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA



Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2,

3 lub 5 Iub ust. 2 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej ub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

4

Technologia wykonania

Zgodnie z zatgcznikiem

Standard prac wykonczeniowych w
czgséci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspo6lng nieruchomosci

Tradycyjna, zgodnie z
zatgcznikiem

Liczba lokali w budynku

42

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Na nieruchomosci 52 miejsca
parkingowe Istnieje mozliwosé
zakupu przynaleznego miejsca
parkingowego

Dostepne media w budynku

prad, woda, gaz lub inne zrodto
ciepto, zbiornik bezodptywowy lub
podtaczenie do sieci
kanalizacyjnej

Dostep do drogi publicznej

Dziatka posiada bezposredni
dostep do drogi publicznej
dodatkowo zostanie zapewniony
dostep do drogi publicznej
poprzez zbycie udziatu lub
ustanowienie stuzebnosci w
dziatce nr 95/49




Okreélenie usytuowania lokalu Parter, ..... pietro
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Powierzchnia uzytkowa lokalu ....m2
Okreslenie powierzchni uzytkowe;j i owlerzchnia uzytkowa loxalu

uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czg$ci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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