Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
Prospektu: 09.04.2025 .

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper GENESIS-LUCRO 8 SP.Z 0.0.,
KRS NR 0001031990
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci
Gospodarczej)

Adres UL. PIATKOWSKA 133 LOK. 11, 60-648 POZNAN
JAK ROWNIEZ TEREN PROWADZONEJ INWESTYCJI
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

. 7812050227 525139875
N NIP i REGON . . .
umet ! NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada

Numer telefonu 618935089

Adres poczty elektronicznej kontakt@akropol-inwestycje.pl

Numer faksu -

Adres strony internetowej

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spoétka celowa do prowadzenia inwestycji Lusowie

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres




Data rozpoczgcia

Data wydania

pozwoleniu na uzytkowanie

decyzji o

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania

pozwoleniu na uzytkowanie

decyzji 0

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data  wydania

pozwoleniu na uzytkowanie

decyzji o

Czy przeciwko

lub prowadzi si¢

na kwote powyzej

deweloperowi prowadzono

postepowania egzekucyjne

NIE

100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjne;j i
numer obrebu
ewidencyjnego"

Dz. nr 340/31, 340/32, 340/33, 340/34, 340/35 Lusowo, gm. Tarnowo Podgoérne, obreb
ewidencyjny 302117_2.0008, LUSOWO

Numer ksiegi
wieczystej

PO1P/00145237/2

Istniejace
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub

') Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




wnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci?

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejacych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji

i wpltywajacych na
warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenow sgsiednich
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce
publikacji; w przypadku studium — link do strony internetowej, na
ktorej jest zamieszczone, link do geoportalu, na ktorym
przedstawiono granice ustalen aktu

przedsiewzigciem
deweloperskim lub UCHWALA NR XXV/282/2012 RADY GMINY TARNOWO
zadaniem o ~ | PODGORNE z dnia 24 stycznia 2012 r. w sprawie
mmwestycyjnym Miejscowy plan zagospodarowania | ychwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego obszaru chronionego krajobrazu i terenéw
przylegtych w Lusowie - dla terenéw potozonych w rejonie
Miejscowy plan odbudowy ul. Ogrodowej oraz dla dziatki nr 502
http://bip2.tarnowo-podgorne.pl/api/download/file ?id=21520
» /mapa.inspire-hub.pl/upload/XXV_282 2012 tekst
Inne tarnowo_podgorne.pdf?action_type=4
Ustale;nia_ Przeznaczenie terenu MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ObOWlQZU_]i}CGgO
miejscowego planu : ‘ maksymalna powierzchnia zabudowy- 30% powierzchni
e Maksymalna intensywno$¢ dzia’rk)i/ p Yy o P

przestrzennego dla
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy

maksymalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje i 9,5 m do
kalenicy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

maksymalna powierzchnia zabudowy- 30%

dziatki

powierzchni

2)

W szczegblnoscei imi¢ i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




3)

4)

Maksymalna wysokoS$c¢
zabudowy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje i 9,5 m do
kalenicy

Minimalny  udzial  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%
powierzchni dziatki;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

zapewnienie co najmniej 2 stanowisk postojowych na dziatce
budowlanej dla kazdego lokalu mieszkalnego;

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze Ilub
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w
tym z zakresu tgcznosci publicznej;
2) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami
o ochronie $rodowiska; 2) gromadzenie i segregacje odpadow w
miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich zgodnie z
gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami o odpadach;
3) zachowanie obszaru uzytku lesnego, zgodnie z rysunkiem;
4) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od
utwardzenia;
5) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych
podczas prac budowlanych w obrebie terenu lub usuwania ich
zgodnie z przepisami o odpadach;
6) dla terendw oznaczonych na rysunku symbolami MN
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku; terendw
zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;
7) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla
odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych =z terenéw
komunikacji, przy czym na parkingach i placach dla pojazdéw
samochodowych nalezy stosowaé urzgdzenia podczyszczajace; 8)
w przypadku kolizji projektowanej zabudowy z istniejacg siecig
drenarska, nalezy przebudowac¢ sie¢ w sposob zapewniajgcy
wiasciwg regulacje stosunkow wodnych, na warunkach i zasadach
ustalonych przez zarzadce sieci.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

Nie okresla sie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na postawie
przepisow odrebnych, w tym terendw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, ze wzgledu na ich nie wystepowanie
na obszarze objetym planem.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,



6)
7)
8)
9)

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej dla archeologicznej strefy
ochrony konserwatorskiej ustala sie
obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z  zabudowaniem i
zagospodarowaniem terenu. w
uzasadnionym przypadku ustala sie
nakaz wstrzymania prac ziemnych i
obowigzek przeprowadzenia
ratowniczych badan wykopaliskowych.
Na przeprowadzenie badan
archeologicznych, inwestor  winien
uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie,
przed wydaniem pozwolenia na budowe.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie okresla sie granic i sposobdw
zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i  budowy  systemow
komunikacji ustala sie:

1) szerokos¢ drog w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem;
2) zachowanie ciggtosci powigzan
elementéw pasa  drogowego, z
zewnetrznym uktadem transportowym;

3) parametry elementéw infrastruktury
transportowej zgodnie z ustaleniami
planu oraz przepisami odrebnymi;

4) stosowanie organizacji ruchu i
rozwigzan umozliwiajgcych sprawne i
najmniej  kolizyjne  poruszanie sie
wszystkich uczestnikéw ruchu;

5) uwzglednienie wymagan
technicznych wynikajgcych z oswietlenia
terenébw komunikacji oraz lokalizacji
istniejgcych i planowanych urzadzen
infrastruktury techniczne;.

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

W  zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i  budowy  systemow
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zachowanie ciggtosci powigzan sieci
infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszczenie robét budowlanych w
zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w tym w szczegdlnosci  sieci:
wodociggowe;j, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i gazowej;

3) zaopatrzenie w wode pitng z sieci
wodociggowe;j;




4) nakaz odprowadzenia $ciekow
bytowych i komunalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych na terenach z
dopuszczeniem ich odprowadzenia do
sieci kanalizacji deszczowej;

6) zastosowanie do wytwarzania energii
cieplnej paliw ptynnych, gazowych i
statych charakteryzujgcych sie niskimi
wskaznikami emisji oraz alternatywne
zrodta energii;

7) dopuszczenie lokalizacji nowych linii
elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych jako kablowych;

8) dopuszczenie lokalizacji  stacji
transformatorowych wolnostojgcych lub
wbudowanych przy czym pomieszczenia
na ten cel nalezy =zlokalizowa¢ na
poziomie ,,0° zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

MN- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

ZC -teren cmentarza, oznaczony na
rysunku symbolem

US/ZP- teren sportu, rekreacji i zieleni
urzadzonej

KDWQp/ZP - teren parkingu w zieleni,

Teren Jeziora Lusowskiego oraz
plazy publicznej

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

MN- opisano powyzej (jak dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim)

MW- maksymalna powierzchnia

zabudowy- 35% powierzchni dziatki;

Na terenie cmentarza, oznaczonym na
rysunku symbolem ZC , ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) lokalizacje strefy grzebalnej zgodnie z
rysunkiem; 2) dopuszczenie lokalizacji
dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych
oraz zieleni; 3) dopuszczenie lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej; 4)
powierzchnia zieleni nie mniejsza niz
60% powierzchni dziatki; 5) podziat na
dziatki o powierzchni nie mniejszej niz
7000 m2;

Na terenie sportu, rekreacji i zieleni
urzgdzonej, oznaczonym na rysunku
symbolem: US/ZP , ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) lokalizacja urzadzen i obiekidow w
zakresie  sportu i rekreacji; 2)
dopuszczenie nasadzen zieleni o
charakterze parkowo-ogrodowym; 3)
lokalizacja plenerowych urzgdzen

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




sportowo-rekreacyjnych, boisk,
urzgdzen stuzacych utrzymaniu
porzadku, w tym siatek ochronnych do
pitek, a takze urzadzen infrastruktury
technicznej; 4) zachowanie zieleni na
obszarze uzytku leSnego zgodnie z
rysunkiem; 5) nasadzenie zieleni
wysokiej, w szczegoélnosci roslinnosci
zimozielonej od  strony  terenow
mieszkaniowych i terenu 1KDW ; 6)
powierzchnia zieleni nie mniejsza niz
60% powierzchni dziatki; 7) ogrodzenia
azurowe wzdluz granic terenéw o
wysokosci do 1,8 m z uwzglednieniem
pkt 3; 8) dopuszczenie urzadzenia placu
zabaw dla dzieci; 9) dopuszczenie
lokalizacji dojs¢ i dojazdéw oraz przejsc
pieszo-rowerowych; 10) podziat na
dziatki o powierzchni nie mniejszej niz
2000 m2; 11) dopuszczenie lokalizaciji
stanowisk postojowych na powierzchni
terenu jako parkingu w zieleni wzdtuz
linii rozgraniczajgcej z terenem 1KDW ;
12) obstuga komunikacyjna z terenu
1KDW i 2KDW .

Maksymalna i minimalna nadziemna
wysoko$¢ zabudowy

MN- opisano powyzej (jak dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim)

MW- maksymalna wysokos$¢ zabudowy
mieszkaniowej — 2 kondygnacje i 10 m
do najwyzszego punktu pofaci dachowej

Maksymalna powierzchnia zabudowy

MN- opisano powyzej (jak dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim)

MW- maksymalna powierzchnia
zabudowy- 35% powierzchni dziatki

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

MN- opisano powyzej (jak dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim)

MW- maksymalna wysokos$¢ zabudowy
mieszkaniowej — 2 kondygnacje i 10 m
do najwyzszego punktu pofaci dachowej

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MN- opisano powyzej (jak dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim)

MW- minimalna powierzchnia
biologicznie czynna — 40% powierzchni
dziatki;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

MN- opisano powyzej (jak dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim)

MW- zapewnienie na dziatce budowlanej
co najmniej 2 stanowisk postojowych na
kazdy lokal mieszkalny;




Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

BRAK- obowigzuje MPZP

Sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

BRAK- obowigzuje MPZP

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia

powodzig

warunki  ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie  na
podstawie przepiséw odrgbnych

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki 1 szczegdtowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ | -

zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy )
Inf( j . -
nformacje dotyczace miejscowych planach

przewidzianych

inwestycji w promieniu 1

zagospodarowania przestrzennego




km od terenu objetego decyzjach o warunkach

przedsigwzigciem zabudowy i -
deweloperskim lub zagospodarowania terenu
zadaniem
. . . kaz.ekoportal.pl
inwestycyjnym?, decyzjach o srodowiskowych wykaz.ekoportal.pl/
zawarte w: uwarunkowaniach bip2.tarnowo-podgorne.pl/6058/strona/2

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy -

mapach zagrozenia | -
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

Zgodnie z miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego oraz

. . .. | informacjami na stronie:
decyzja o zezwoleniu na realizacjg ormacjami na stronie

inwestycji drogowej https://www.bip.powiat.poznan.pl/3023,inwestycje-
drogowe

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

decyzja o  zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu  na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

4 ) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostegpowe;j

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe )
tak= nie*

Czy pozwolenie na budowe jest talc* nie*

ostateczne

Czy pqzwoleme na budowe jest tak* nie*

zaskarzone

) Decyzja nr 2022/24 z dnia 1 lipca 2024 roku wydana przez Staroste Poznanskiego
Numer pozwolenia na budowg przeniesiona na inwestora- Genesis Lucro 8 Sp. z 0.0. decyzjg nr 1451/2025 z dnia

oraz nazwa organu, ktory je oraz decyzja nr 3964/24 z dnia 11 grudnia 2024 roku wydana przez Staroste
wydat Poznanskiego przeniesiona na inwestora- Genesis Lucro 8 Sp. z 0.0. decyzjg nr ...
dnia

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o | -
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 1.

poz. 682, z pdzn. zm.),oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgltoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia | Rozpoczecie prac: planowany 28.04.2025 r.
i zakonczenia robot
budowlanych Zakonczenie prac: 30.06.2027 r.

’ Niepotrzebne skresli¢.



przedsigwzigcia
lub

Opis
deweloperskiego
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Przedsiewziecie deweloperskie
obejmuje budowe pieciu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie
wolnostojace;j

Rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstgp migdzy budynkami)

Zgodnie z zatgczonym planem
zagospodarowania terenu

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

na podstawie normy - PN-ISO 9836: 2015-12

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
inne

Srodki wtasne 100%

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

- ieszkani hunel ke SO hrrmekeroe
powierniczy* wrerptezyE
0,45%

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Stawke procentowg okresla
Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022
r. w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktérych jest

wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyijny.

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Otwarty

mieszkaniowy rachunek powierniczy — zgodnie z ustawg z dnia 20

maja 2021 r. o ochronie praw nabywcoéw lokalu lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021, poz 1177).

1.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a
na zgdanie nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczgce
wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest
nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia informaciji, takie jak
data oraz kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.
Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona
od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow
przedsiewziecia, okreslonego w jego harmonogramie.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
po zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w jego harmonogramie. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakohczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego..

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych
powodéw. Bank informuje Nabywce na papierze lub innym
trwatym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziat umowe




10.

11.

12.

13.

mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od
dnia jej wypowiedzenia.

Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten
ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper
zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub spdtdzielczg kasg oszczednosciowo - kredytows.

9. Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o terminie, w ktorym wypowiedziat umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od
dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem
lub spétdzielczg kasg oszczednosciowo — kredytowg umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana.

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwiocznie przekazywane przez bank, w
ktéorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku
lub spoétdzielczej kasie oszczednosciowo - kredytowej, po
przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego banku lub
spotdzielczej kasie oszczednosciowo - kredytowej
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane
Srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu ustawy, a w przypadku jego nie przedstawienia w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, Bank niezwtocznie zwraca nabywcom
srodki znajdujgce sie na tym rachunku. W czasie obowigzywania
Umowy Rachunku Powierniczego oraz w terminie, o ktérym
mowa powyzej, Umowa Rachunku Powierniczego nie moze ulec
zmianie bez zgody Nabywcy, 2z wyjagtkiem wysokosci
oprocentowania srodkow pienieznych gromadzonych na tym
rachunku, z tym Zze sposob ustalania wysokosci oprocentowania
jest okreslony w Umowie Rachunku Powierniczego

Deweloper dysponuje s$rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania
lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego

jest prowadzony ten rachunek. Deweloper, w terminie 10 dni od
dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
w trybie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej,
informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
dokonanej zmianie. --

15. Nabywca moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez
dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
deweloperskiej.
16. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o spelnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016
rr o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji
wobec banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy
dla przedsiewziecia deweloperskiego tego dewelopera, zawiera
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub spétdzielczg kasg oszczednosciowo - kredytowg.

17. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub spétdzielcza kasg
oszczednosciowo - kredytowag deweloper informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i
przekazuje mu oswiadczenie banku lub spotdzielczej kasy




14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.

21.
22.
23.

24.

oszczednosciowo - kredytowej, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
ustawy deweloperskiej. ------------------

18. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania
lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego dla ktérego
jest prowadzony ten rachunek.
19. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera.

20. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o koszty,
optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej,
bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez
nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakohczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego
w harmonogramie przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego/ domu
jednorodzinnego. W przypadku zakohczenia ostatniego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w jego
harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym  S$rodki
pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0os6b trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
nabywca.
21. Bank dokonuje kontroli zakohczenia kazdego z etapdw
przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptatg Srodkéw
pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 ustawy
deweloperskiej.
22. W trakcie kontroli bank ma prawo wglgdu do rachunkoéw
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczgcym przedsiewziecia deweloperskiego.

23. Koszty kontroli ponosi deweloper. ---------

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy
deweloperskiej przez jedng ze stron, bank wyptaca Nabywcy
przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od tej umowy. oraz
dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego W  przypadku
rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art.
43 ustawy, strony przedstawig zgodne os$wiadczenia woli o
sposobie podziatu Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez
nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank
wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu os$wiadczen, o kiérych mowa powyzej oraz
dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Korniku




Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

" Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

1) w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu po
przeprowadzeniu inwentaryzacji powykonawczej opisana wyzej cena
ulegnie odpowiedniej zmianie. Ostateczna cena bedzie odpowiadata
iloczynowi metréw kwadratowych powierzchni Lokalu i ceny za jeden metr
kwadratowy wskazany w ust. 1 niniejszego paragrafu (cena 1m? x
powierzchnia Lokalu po przeprowadzeniu inwentaryzacji powykonawczej),
przy czym w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu Nabywca
moze ztozy¢ w terminie 7 (siedmiu) dni od daty otrzymania od Spotki,
zgodnie z § 14 niniejszego aktu, informacji o zmianie ceny oswiadczenie o
odstgpieniu od niniejszej umowy albo wyrazi¢ wole zaptaty ceny wyzszej,

2) w przypadku zmiany stawek i/lub zasad naliczania
podatku od towardw i ustug w okresie obowigzywania niniejszej umowy,
opisana wyzej cena brutto ulegnie odpowiedniej zmianie o wartos¢
podatku wynikajgcg z tej zmiany, przy czym Nabywca moze ztozy¢é w
terminie 7 (siedmiu) dni od daty otrzymania od Spétki, zgodnie z § 14
niniejszego aktu, informacji o zmianie ceny oswiadczenie o odstgpieniu od
niniejszej umowy albo wyrazi¢ wole zaptaty ceny wyzszej, z tym, ze Strony
nadto zgodnie o$wiadczaja, ze w przypadku koniecznosci zastosowania
innej niz przyjeta w niniejszej umowie stawki podatku VAT przed catkowitg
zaptatg catej ceny ustalonej za przedmiot niniejszej umowy, r6znica
pomiedzy naleznym podatkiem, a podatkiem wliczonym w cene, zostanie
naliczona od kwoty rat dotychczas niezaptaconych przez Nabywce i ptatna
bedzie przez Nabywce odpowiednio przy zaptacie tych rat lub umniejszona

zostanie od kwoty rat dotychczas niezaptaconych przez Nabywce,---

GWARANCYJIJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU




Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o kiérych mowa w art. 35
ustawy deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informaciji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia tej umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera danych lub informac;ji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajgcym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spétdzielczg kasg oszczednosciowo - kredytowg w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy
deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktéorym
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej, za opOdznienie Dewelopera w
przeniesieniu na Nabywce witasnosci lokalu, za kazdy dzieh opdznienia, na kwote w
wysokosci 0,01 % dziennie od kwoty wszystkich Swiadczen zaptaconych przez
Nabywce na rzecz Dewelopera na poczet ceny na dzien naliczenia kary.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3

ustawy deweloperskiej. -




W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej.

Dodatkowo strony ustality mozliwos¢ odstgpienia przez nabywce w ponizszych
przypadkach:

- jesli w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu po przeprowadzeniu
inwentaryzacji powykonawczej cena lokalu ulegnie podwyzszeniu Nabywca moze
ztozy¢ w terminie 7 (siedmiu) dni od daty otrzymania od Spétki informacji w tym
zakresie, zgodnie z umowg deweloperskag oswiadczenie o odstgpieniu od umowy albo
wyrazi¢ wole zapfaty ceny wyzszej,

- jezeli w przypadku zmiany stawek i/lub zasad naliczania podatku od towardw i ustug w
okresie obowigzywania umowy, opisana wyzej cena brutto ulegnie odpowiedniej
zmianie o warto$¢ podatku wynikajgcg z tej zmiany, przy czym Nabywca moze ziozy¢ w
terminie 7 (siedmiu) dni od daty otrzymania od Spétki, zgodnie z umowg deweloperska,
informacji o zmianie ceny os$wiadczenie o odstgpieniu od umowy albo wyrazi¢ wole
zapfaty ceny wyzszej,

W przypadku ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy, z powyzszych przyczyn
zwrot dokonanych przez Nabywce przedptat nastgpi w sposéb okreslony w § 9 umowy
deweloperskiej, bez odsetek, bez jakichkolwiek roszczen odszkodowawczych ze strony

Dewelopera, na rachunek bankowy Nabywcy.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy:

1) w przypadku niespetnienia przez nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej, Deweloper zachowuje prawo do zgdania
zaptaty odsetek za czas opdznienia Nabywcy ze spetnieniem sSwiadczenia
pienieznego na rzecz Dewelopera, liczonych od kwoty swiadczenia, ktérego
dotyczylo opdznienie, za kazdy dzien opdznienia do dnia spetnienia
Swiadczenia, w wysokosci 0,01 % dziennie,

2) w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego/ domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce
prawa wynikajagce z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W
przypadku nieuzasadnionego niestawiennictwa sie Nabywcy pomimo

dwukrotnego wezwania do przez Dewelopera.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej z przyczyn lezgcych po stronie
Nabywcy, zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej, Spétka dokona zwrotu

kwot wptaconych na poczet ceny po potraceniu naleznych odsetek i kar umownych.




3. Obowigzki dewelopera w przypadku odstgpienia Nabywcy od umowy:

1)

2)

3)

4)

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1 ustawy deweloperskiej, nie jest dopuszczalne
zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej za zaptatg
oznaczonej sumy.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1 ustawy deweloperskiej, umowa uwazana jest za
niezawarta, a nabywca nie ponosi Zzadnych kosztéw zwigzanych =z
odstgpieniem od umowy. -

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwréci¢ nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskie;j.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z
2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy deweloperskiej, informacje
o0 wysokosci srodkoéw zwrdoconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez

niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkoéw. -

4. Skutecznos¢ odstapienia:

1)

2)

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej ujawnionego
na rzecz Nabywcy roszczenia wynikajgcego z zawarcia umowy deweloperskiej
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 ustawy deweloperskiej, Nabywca jest obowigzany
wyrazi¢ zgode na wykreslenie z Kksiegi wieczystej ujawnionego na rzecz
Nabywcy roszczenia wynikajgcego z zawarcia umowy deweloperskiej w formie

pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

5. W przypadku skorzystania przez ktérgkolwiek ze stron z prawa do odstapienia od

umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 Ustawy, zwrot sum wniesionych na poczet

ceny nabycia przedmiotu umowy zostanie dokonany w nastepujgcy sposoéb:

a)

w odniesieniu do kwot wptaconych przez Nabywce na rachunek powierniczy, a
niewyptaconych Deweloperowi, bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki
pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej, oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego




b) kwoty wptacone przez Nabywce na rachunek powierniczy, a wyptacone
Deweloperowi zostang zwrécone przez Dewelopera w terminie 30 (trzydziestu)
dni — liczac od dnia odstagpienia.

6. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43

Ustawy:

- kwoty wptacone przez Nabywce na rachunek powierniczy, a niewyptacone
Deweloperowi Bank wyptaci zgodnie z o$wiadczenia woli o sposobie

podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci

niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa powyzej oraz
dokumentéw  wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego,

- zwrot sum wniesionych na poczet ceny nabycia przedmiotu umowy przez
Nabywce na rachunek powierniczy, a wyptaconych Deweloperowi, zostanie
dokonany w sposéb i w terminie ustalonym wspadlnie przez Strony, nie pézniej
jednak niz w ciggu 30 dni od dnia rozwigzania umowy deweloperskiej

i pod warunkiem zwrotu Lokalu Deweloperowi jesli zostat Nabywcy uprzednio wydany,

w tym przy uwzglednieniu postanowierh umowy deweloperskie;.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

Nieruchomosé moze zosta¢ obcigzona przez Dewelopera hipotekami na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcych z
kredytu, pozyczki lub innego zobowigzania w przypadku gdy takie zostang Deweloperowi udzielone na sfinansowanie
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego opisanego powyzej, przy czym w przypadku ustanowienia takich hipotek
kazdorazowo Deweloper zobowigzuje sie do przekazania Nabywcy niezwitocznie, nie pdzniej niz w ciggu 7 dni od dnia
zawarcia danej umowy, ktdrej wierzytelnosci podlegac bedg zabezpieczeniu hipotecznemu na Nieruchomosci, z Banku,
kasy lub od innego wierzyciela hipotecznego pisma zawierajgcego zobowigzanie takiego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce Iub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. NIE DOTYCZY




II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego,;

pozwoleniem na budowe
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; nie dotyczy

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu; nie dotyczy

aktem ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci lokalu; nie dotyczy

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czedci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy




III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Kérniku, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Korniku,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Bank Spétdzielczy w Korniku [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze

. , SGB Bank Spéldzielczy w Kdrniku
z nastepujacych znakow towarowych: c

— Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | ««xs=:---
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu =~ | «==reree-
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej [ ==x=-e
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego




Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2,

3 lub 5 Iub ust. 2 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Zgodnie z zatgcznikiem

Standard prac wykonczeniowych w
czgséci wspoélnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czgs$¢
wspo6lng nieruchomosci

Tradycyjna, zgodnie z
zatgcznikiem

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

0 (przy czym witasciciel kazdego
lokalu na podstawie umowy o
podziat quoad usum bedzie
uprawniony do korzystania z
czesci gruntu, ktérg moze
przeznaczy¢ na miejsce
postojowe)

Dostepne media w budynku

Prad, woda, pompy ciepta,
kanalizacja

Dostep do drogi publiczne;j

nieruchomos$¢ ma zapewniony
bezposredni dostep do drogi
publicznej — ulicy Zacisze, a za jej
posrednictwem do dalszej drogi
publicznej — ulicy Ogrodowej jak
réwniez posiada stuzebnosé
przechodu oraz przejazdu przez
dziatke nr 340/26

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Parter, pietro




. ) .. .. | Powierzchnia uzytkowa lokalu ....m2
Okreslenie powierzchni uzytkowe;j i

uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej 31.12.2027

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonczenia
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